DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS

COMMUNE DE

MAZINGARBE

PLAN LOCAL D’URBANISME

MODIFICATION DE PLU

OAP Apres modification

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du :

Le Maire:

Conformément a l'article R.151-1 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation du PLU de la commune
de Mazingarbe est complété par la présente notice explicative.



1 Introduction
1.1. ArticleR123-1du code de | 6ur bani s me

Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d'aménagement et
de développement durable de la commune et un réglement ainsi que des documents
graphiques. Il peut comporter en outre des orientations d'aménagement relatives a des
guartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de documents graphiques.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement a mettre en oeuvre, notamment
pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de
la commune.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

1.2. Prescriptions du SCOT : Document d6Orientations G®N®r

En cas dbébouverture 7 | 6urbanisation de zones de
seul tenant, |l es PLU mettronbagementoeuvre des ori e

Afin de garantir une coh®rence doensemble dans
déouverture “ | 6ur bacammuretdé Maningdrie étabé des dkiehdations |
débam®nagement sur [ es zones suivantes

(Se rapporter au rapport de présentation pour les éléments de localisation et de contexte
concernant | es zones 1AU faisant | 6objet doéorien

Parmi les neuf zones d6ouvertur e - Fdoebani"savtd oat,i o’ doh.
concern®es par des omemtent ati ons dodédam®nage

13.0ri entations déam®nageméntduacodetde HautibLba

Par mi | es deux zones déouverture ° l ur bani sat
concern®e par des orientations-1-4 dun GoBen deg e me n t
I 6 Ur b a(voir Is rayport de présentation pour le détail complet des justifications).

14.0bjectifs recherch®s des orientations dobéam

V Les principes fix®s dans |l es orientations d ¢
suivants:

V' Promouvoir un développement urbain de qualité, principalement en continuité des zones
baties existantes, en préservant et en intégrant les entités naturelles interstitielles ;

V Assurer Il 6i nt ®gr ati on du nouvel espace ur bar
qualitatives avec les espaces naturels ou batis situés a ses abords ;

V Assurer la cohérence des initiatives privées en matiere de développement urbain avec
les objectifs publics affichés au PADD.

V Les orientations déam®nagement visent principa

V Compléter le maillage de voies carrossables et celui des modes de déplacement piétons,

deux roues, afin doé®viter |l e fonctionnement el
fonctionnement des services publics, mise en relation des rues) ;
Traiter les zones de contact avec les tissus existants.

<



2 Orientationsd 6 am®nagement opposabl es
zones AU, au titredu L123-2 du Code de | 6ur ba

ZONES AU ET ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Zone de renouvellement urbain sur une ancienne
cité miniére

Zone 1AU a vocation principale d'habitat
de plusde 2 ha

Zone 1AU a vocation principale d'habitat
de moins de 2 ha

Zone 1AU

Zone 1AU a vocation économique

Zones concernées par des orientations

@@®E@ Zones
©]610) d'aménagement

Les orientations dobéam®nagement qui suivent perm
zones ouvertes 7 | 6ur bani sat i ctiondu €ittre dedsécaritte r t e s ¢
en matiere de circulation.



Zonesn°2,3,4et7:

Commune de Mazingarbe
Orientations d'aménagement

Chemin d'Hersin / Chemin d'Houdain / Boulevard Basly

Principes d'aménagements

ACCESSIBILITE

Métres

Source photographique : PPIGE

Se reparter également au cahier de recommandations en matiére de :
- Haute Qualité Environnementale

- Mixité des programmes et densité

- Limitation de Fimperméabilisation des sols

- Structuration et de hiérarchisation du réseau viaire
- Dlespaces publics

- Végétation

- Les acces carrossables aux zones AU sont interdits depuis les rues Raymond

Dupuich et |l e chemin déHoudain. Ces deux
caractéristiqgues incompatibles avec un acces direct aux zones.
- La rue Florent Evrard pourra faire | 6obje

- Les constructions pourront °tre implant®e



Zone n°s:

Commune de Mazingarbe

Orientations dlaménagement Principes d'aménagements

Rue Auguste Leroux / Rue Dutouquet

Zone 1AU

ACCESSIBILITE

Se reporter également au cahier de recommandations en matiére de :
i ;};ahé W%
- Mi programmes et den )
- Limitation de limperméabilisation des sols Source photographique : PPIGE
- Structuration et de hiérarchisation du réseau viaire

Sapmre

Zone n°6:

Commune de Mazingarbe
@ Orientations d'aménagement

Rue Pasteur

Principes d'aménagement

Se reporter égak i

- Haute Qualité Environnementale

- Mixité des programmes et densité

- Limitation de limperméabilisation des sols

~Diespaces pubiics
- Végétation

Metres

Source photographique : PPIGE



Zone n°7:

L’évolution du zonage du site de projet et la transformation d’'une zone 2AU a une zone 1AU + une zone A
génere la création d'une nouvelle OAP au sein du document d’urbanisme, nommée « OAP rue Florent
Evrard ». Elle comporte les prescriptions écrites et graphiques suivantes :

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Conserver les cones de vues vers les terrils.

Prendre en compte la zone tampon du bien UNESCO dans les caractéristiques architecturales et urbaines
de la zone a aménager.

Aménager I'entrée de ville le long de la rue Florent Evrard en définissant des principes qualitatifs et
specifiques en termes d’architecture, de circulation et acces, de circulations douces, de traitement paysager.

Assurer une intégration harmonieuse du nouvel espace urbanisé en garantissant des transitions
qualitatives avec les espaces naturels et agricoles situés a proximité :
- Implantation de haies (transition paysagére urbain/rural), afin de délimiter I'espace agricole de la




